                                                                                           Приложение

к решению Собрания депутатов 

Чебаркульского городского округа

от  07 июня  2011 г.  № 215
ПОЛОЖЕНИЕ 

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРУ СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА 

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет порядок учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, и по предоставлению таким гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Чебаркульского городского округа, с целью реализации конституционного права граждан на жилище.

1.2. Положение разработано на основе Жилищного кодекса РФ, Гражданского кодекса РФ,  приказа Министерства здравоохранения СССР   от 28.03.1983 года   №330   «Об  утверждении  списка  заболеваний,  дающих   право  лицам, страдающим     этими     заболеваниями,     на     первоочередное     получение    жилой площади» постановления Правительства РФ от 27.07.1996 года № 901 «О предоставлении льгот инвалидам и семьям, имеющим детей-инвалидов, по обеспечению их жилыми помещениями, оплате жилья и коммунальных услуг». Закона Челябинской области от 16.06.2005 N 389-ЗО (ред. от 24.09.2009) "О порядке ведения органами местного самоуправления Челябинской области учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма" 
1.3. Жилищный фонд - совокупность всех жилых помещений, находящихся на территории Российской Федерации. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию «Чебаркульский городской округ».

Формирование муниципального жилищного фонда в Чебаркульском городском округе обеспечивается путем: нового жилищного строительства; приобретения жилых помещений, строений за счет осуществления гражданско-правовых сделок; отчуждения в муниципальную собственность жилищного фонда, ранее принадлежащего другим собственникам (предприятиям, учреждениям, организациям, гражданам); иными способами, предусмотренными законодательством Российской Федерации.

1.4. Жилое помещение - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся: жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната в жилом доме или квартире.

Жилые помещения в муниципальном жилищном фонде могут предоставляться гражданам, нуждающимся в жилых помещениях по договору социального найма, в порядке, установленном нормами действующего законодательства.

2. Организация учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях

2.1. Учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях (далее - учет) ведется по единому общему списку администрации Чебаркульского городского округа по месту постоянного жительства гражданина, указанному в п.п. 7.4. настоящего Положения.

2.2. Если гражданин имеет право состоять на учете по нескольким основаниям, как малоимущий гражданин и как относящийся к определенной федеральными законами и законами Челябинской области категории, такой гражданин по своему выбору может быть принят на учет по одному из этих оснований или по всем основаниям и учтен соответственно в одном или нескольких отдельных списках.

2.3. Списки формируются в хронологической последовательности исходя из даты и времени принятия администрацией Чебаркульского городского округа заявления гражданина.

2.4. Для рассмотрения вопросов принятия на учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма и снятия с учета в администрации Чебаркульского городского округа, создана комиссия по жилищным вопросам.

Состав, полномочия и порядок работы комиссии определяются положением «О жилищной комиссии администрации Чебаркульского городского округа».  

3. Основания признания граждан нуждающимися в жилых помещениях

3.1.Право на безвозмездное предоставление жилых помещений по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде малоимущим гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, устанавливается в соответствии с законодательством Российской Федерации и Челябинской области.

3.2. Малоимущими гражданами являются граждане, если они признаны таковыми, в установленном законом порядке, с учетом дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению.
3.3. Нуждающимися в жилом помещении по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде признаются малоимущие граждане, постоянно проживающие на территории Чебаркульского городского округа:

а)  являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и обеспеченные жилым помещением общей площадью на одного человека не более 12 кв.м;

б)  не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

в)  проживающие в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям;

г)  являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или собственниками жилых помещений, членами семьи собственника жилого помещения, проживающими в квартире, занятой несколькими семьями, если в составе семьи имеется больной, страдающий тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно, и не имеющими иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего на праве собственности. Перечень соответствующих заболеваний устанавливается Правительством Российской Федерации.

3.4. Граждане, которые произвели действия, приведшие к ухудшению жилищных условий, в результате которых такие граждане могут быть признаны нуждающимися в жилых помещениях, принимаются на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях не ранее чем через пять лет со дня совершения указанных действий.

К таким действиям относятся:

1)  раздел, обмен или мена жилого помещения, в котором граждане проживали или которым владели на праве собственности;

2)  перевод пригодного для проживания жилого помещения (части жилого помещения) в нежилое;

3)  изменение порядка пользования жилыми помещениями;

4)  вселение иных лиц в жилое помещение муниципального жилищного фонда на условиях поднайма либо в качестве члена семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма (кроме несовершеннолетних детей, супругов, нетрудоспособных родителей, которые не были обеспечены жилой площадью по прежнему месту жительства, либо проживающих в жилых помещениях, не отвечающих установленным санитарно-техническим требованиям);

5)  предоставление гражданином - собственником жилого помещения третьим лицам права пользования по договору найма либо права проживания их в качестве членов своей семьи принадлежащим ему жилым помещением;

6)  отчуждение пригодного для проживания жилого помещения (части жилого помещения);

7)  согласие гражданина - нанимателя жилого помещения по договору найма на вселение третьих лиц по договору поднайма либо в качестве членов его семьи в занимаемое им по договору социального найма жилое помещение;

8)  определение долей, выдел доли, в том числе в натуре, либо изменение долей собственниками жилых помещений, повлекшее установление иного порядка пользования;

9) расторжение договора социального найма по требованию наймодателя в случаях, определенных Жилищным кодексом Российской Федерации;

3.5. Не считается ухудшением жилищных условий вселение таких лиц, если до вселения они:

-  не имели жилья в пользовании, в том числе на праве собственности;

-  обладали правом пользования жильем, но не были обеспечены им по норме предоставления;

-  обладали правом пользования жильем, признанным в установленном порядке непригодным для постоянного проживания;

-  безвозмездно передали жилье, находившееся в их пользовании (в том числе на праве собственности), органам местного самоуправления в установленном законом порядке либо жилое помещение было изъято этими органами для муниципальных нужд.

3.6. Не считается ухудшением жилищных условий расторжение договора пожизненной ренты и пожизненного содержания с иждивением по инициативе получателя ренты.

3.7. Проверка данных о наличии у граждан жилого помещения, а также о сделках по его отчуждению при предоставлении жилого помещения является обязательной.

4. Учетная норма площади жилого помещения

4.1. Учетная норма площади жилого помещения для принятия на учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях в домах муниципального жилищного фонда Чебаркульского городского округа составляет не более 12 кв.м. 

4.2. При наличии у нанимателя жилого помещения по договору социального найма и (или) членов его семьи, собственника жилого помещения и (или) членов его семьи нескольких жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности, обеспеченность жилыми помещениями определяется, исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.

5. Порядок учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях

5.1. Учет граждан, нуждающихся в жилом помещении на условиях социального найма, осуществляется Администрации Чебаркульского городского округа, в лице Управления жилищно-коммунального хозяйства (далее УЖКХ).

5.2. Для принятия на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма, гражданин подает заявление в УЖКХ.

5.3. К заявлению о принятии на учет гражданина в качестве нуждающегося в жилом помещении прилагаются:

         1) решение жилищной комиссии администрации Чебаркульского городского округа о признании заявителя и членов его семьи малоимущими, за исключением случаев, когда заявитель и члены его семьи принимаются на учет по иному основанию;

 2) документы, содержащие сведения о составе семьи и степени родства;

         3) паспорт или иные документы, удостоверяющие личность заявителя и членов его семьи, а также подтверждающие гражданство Российской Федерации заявителя и членов его семьи;

 4)документы, подтверждающие предусмотренные жилищным законодательством основания признания граждан нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма:

 выписка из домовой книги;

 документы, подтверждающие право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и членами его семьи;

         выписка из технического паспорта с поэтажным планом (при наличии) и экспликацией;

         справка органов государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности у гражданина-заявителя и членов его семьи;

         документы, подтверждающие признание в установленном законодательством Российской Федерации порядке жилого помещения непригодным для постоянного проживания;

         медицинское заключение о наличии у гражданина или члена его семьи тяжелой формы хронического заболевания, включенного в Перечень тяжелых форм хронических заболеваний, при которых невозможно совместное проживание граждан в одной квартире, утвержденный Правительством Российской Федерации;

         документы, подтверждающие право гражданина на дополнительную жилую площадь по основаниям, установленным законодательством Российской Федерации.

  5.4. Документы, указанные в п. 5.3. настоящего Положения, представляются как в подлинниках, так и в копиях, заверенных администрацией Чебаркульского городского округа по месту подачи заявления о принятии на учет, либо организациями, выдавшими соответствующий документ, либо удостоверенные нотариально. 

  5.5. УЖКХ осуществляет проверку сведений, указанных в документах, предусмотренных пунктом 5.3 настоящего Положения, с составлением акта проверки жилищных условий по форме, установленной Губернатором Челябинской области.

5.6.  Решение о принятии гражданина на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма, или об отказе в принятии на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемого по договору социального найма, оформляется постановлением главы Чебаркульского городского округа с учетом рекомендаций  жилищной комиссии не позднее чем через тридцать рабочих дней со дня представления заявления и необходимых документов. Датой принятия на учет считается дата подачи заявления.

При рассмотрении заявлений, поданных несколькими гражданами одновременно (в один день), их очередность определяется по времени подачи заявления с полным комплектом необходимых документов.

5.7. УЖКХ, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о принятии на учет гражданина в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма, или об отказе в принятии на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма, выдает или направляет гражданину, подавшему заявление, уведомление о принятии на учет или об отказе в принятии на учет.

         6. Отказ в принятии граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма

         6.1. Отказ в принятии граждан на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, допускается в случаях, если:

1) не представлены документы, предусмотренные пунктом 5.3. настоящего Положения;

2) представлены документы, не подтверждающие право соответствующих граждан состоять на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

 
6.2. Решение об отказе в принятии на учет должно содержать основания такого отказа и может быть обжаловано в судебном порядке.

6.3.Отказ в принятии на учет не исключает возможности подачи гражданином повторного заявления после устранения указанных в решении об отказе в принятии на учет недостатков. Принятие на учет в таком случае производится по общим основаниям с момента подачи повторного заявления.

7. Учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях

7.1. Гражданину, подавшему заявление о принятии на учет с прилагаемыми документами, указанными в п. 5.3. настоящего Положения, УЖКХ выдается расписка в получении этих документов с указанием номера регистрации в книге регистрации заявлений граждан. В расписке указывается перечень представленных гражданином документов, дата и время их получения УЖКХ, осуществляющим принятие на учет.

7.2.Заявление о принятии на учет регистрируется в книге регистрации заявлений граждан о принятии на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (далее - книга регистрации заявлений граждан). Ведение книги регистрации заявлений граждан осуществляет УЖКХ.

7.3.Граждане, принятые на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, включаются в Книгу учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма (далее - Книга учета). Ведение книги учета осуществляет УЖКХ.

7.4.  Книга учета должна быть пронумерована, прошнурована, скреплена печатью и заверена подписью должностного лица.

  На каждого гражданина, принятого на учет, заводится учетное дело, в котором содержатся все предоставленные им необходимые документы. Учетному делу присваивается номер, соответствующий номеру в книге учета граждан.

7.5. В книге учета не допускаются подчистки. Поправки и изменения, вносимые на основании документов (путем зачеркивания чертой), заверяются должностным лицом, на которого возложена ответственность за ведение учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма.

 
7.6. На основании данных Книги учета граждане, принятые на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, включаются в единый список. Из единого общего списка формируются отдельные списки граждан по следующим категориям:

1) списки граждан, обеспечение которых жилыми помещениями относится к обязательствам Российской Федерации;

2) списки граждан, обеспечение которых жилыми помещениями относится к обязательствам Челябинской области;

3) списки граждан, признанных в установленном жилищным законодательством порядке малоимущими, для получения жилых помещений по договорам социального найма в муниципальном жилищном фонде Чебаркульского городского округа;

4) списки граждан, имеющих право на внеочередное предоставление жилых помещений.

 
7.7. УЖКХ обеспечивает надлежащее хранение: Книги регистрации заявлений граждан о принятии на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма; Книги учета очередников, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма.

7.8. Книги учета, списки граждан, нуждающихся в жилом помещении, и их учетные дела хранятся в УЖКХ 10 лет со дня снятия гражданина (семьи) с учета по любым основаниям.

7.9. Состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях граждане при изменении места жительства, паспортных данных или иных сведений, имеющих значение для ведения учета, обязаны письменно в течение 30 календарных дней проинформировать об этом УЖКХ. На основании представленных документов УЖКХ вносит изменения в Книгу учета. 

7.10. Перерегистрация граждан, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, проводится не реже одного раза в три года.

7.11. В случае если за истекший период не произошло изменений в ранее представленных сведениях, гражданин подтверждает это соответствующей распиской о неизменности ранее представленных сведений.

7.12. Право состоять на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях сохраняется за гражданами до получения ими жилых помещений по договорам социального найма или до выявления оснований для снятия с учета.

       8. Снятие граждан с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма

8.1.Граждане снимаются с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, в случаях:

1)  подачи по месту учета заявления о снятии с учета;

2) утраты ими оснований, дающих им право на получение жилых помещений по договорам социального найма;

3) их выезда в другое муниципальное образование на постоянное место жительства;

4) приобретения или строительства ими жилого помещения за счет бюджетных средств или субсидий, выделенных в установленном порядке. Датой снятия с учета является государственная регистрация права собственности на жилое помещение;

5) предоставления им в установленном порядке органом государственной власти или органом местного самоуправления земельного участка для строительства жилого дома. Датой снятия с учета является государственная регистрация права собственности на жилое помещение;

6)выявления в представленных ими документах сведений, не соответствующих действительности.

8.2. Снятие с учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, осуществляется постановлением главы Чебаркульского городского округа не позднее чем в течение тридцати рабочих дней со дня выявления обстоятельств, являющихся основанием для принятия такого решения.

8.3. Постановление о снятии с учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, должно содержать основания для снятия с учета с обязательной ссылкой на обстоятельства, предусмотренные законодательством Российской Федерации и законодательством Челябинской области.

8.4. Постановление о снятии с учета выдается или направляется гражданину, в отношении которого принято такое постановление, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано гражданином в судебном порядке.

8.5. Если после снятия с учета по основаниям, указанным в пункте 8.1, у гражданина вновь возникли основания для принятия на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма, то принятие на учет этого гражданина производится в порядке, установленном настоящим Положением.

    9.  Порядок предоставление жилых помещений по договору
 социального найма

9.1. По договору социального найма жилые помещения в домах муниципального жилищного фонда предоставляются гражданам, состоящим на учете нуждающихся в жилых помещениях, в порядке очередности, исходя из времени принятия на учет и включения в списки на получение жилых помещений.

 9.2. Вне очереди жилые помещения по договорам социального найма предоставляются:

-  гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат;

- детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, по окончании их пребывания в образовательных и иных учреждениях, в том числе в учреждениях социального обслуживания, в приемных семьях, детских домах семейного типа, при прекращении опеки (попечительства), а также по окончании службы в Вооруженных силах Российской Федерации или по возвращении из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы;

-   гражданам, страдающим тяжелыми формами хронических заболеваний, перечень которых устанавливается Правительством Российской Федерации.

 
9.3. Заселение освободившегося непригодного для проживания жилого помещения не допускается.

9.4. Жилые помещения по договору социального найма предоставляются на всех членов семьи, проживающих совместно, с учетом временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилое помещение.

 
9.5. При предоставлении жилых помещений по договорам социального найма заселение одной комнаты лицами разного пола, за исключением супругов, не допускается.

 
9.6. Постановление главы Чебаркульского городского округа о предоставлении жилого помещения является основанием для заключения договора социального найма жилого помещения.

Единственным основанием для вселения граждан в предоставленное жилое помещение является договор социального найма.

Договор социального найма (приложение 1) заключается в письменной форме управлением муниципальной собственности администрации Чебаркульского городского округа (далее УМС администрации), на основании постановления главы Чебаркульского городского округа предоставленного в УМС администрации специалистом УЖКХ.


9.7. Граждане, являющиеся собственниками жилых помещений, при получении жилых помещений на условиях социального найма могут безвозмездно передать принадлежащее им на праве собственности помещение в муниципальную собственность.  

9.8.Если дом, в котором находится жилое помещение, занимаемое по договору социального найма, подлежит сносу, выселяемым из него гражданам предоставляются другие благоустроенные жилые помещения по договорам социального найма.
9.9.При проведении капитального ремонта или реконструкции дома, если такой ремонт или реконструкция не могут быть проведены без выселения нанимателя, наймодатель обязан предоставить нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции другое жилое помещение без расторжения договора социального найма жилого помещения, находящегося в указанном доме. На время проведения капитального ремонта или реконструкции по договору найма предоставляется жилое помещение маневренного фонда. В случае отказа нанимателя и членов его семьи от переселения в это жилое помещение наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке.  
9.10.Взамен     предоставления    жилого    помещения    маневренного    фонда наймодатель с согласия нанимателя и членов его семьи может предоставить им в пользование другое  благоустроенное  жилое   помещение  с  заключением  договора социального   найма.   Договор   социального   найма   жилого   помещения   в   доме, подлежащем капитальному ремонту или реконструкции, подлежит расторжению.

10. Порядок определения размера платы за наем
  10.1.Плата за наем - это плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальной собственности Чебаркульского городского округа и занимаемым гражданами по договору социального найма

  10.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги, начисляется в виде отдельного платежа.

  Базовая ставка платы за наем жилого помещения устанавливается на 1 кв. м общей площади жилого помещения.

  10.3. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения, качества и благоустройства жилого помещения, места расположения жилого дома в соответствии с методикой расчета ставки платы за наем жилого помещения  (приложение 2)

  10.4. Размер платы за наем учитывается при расчете субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

11. Порядок внесения платы за наем

  11.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма.

  11.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Платежные документы представляются нанимателю уполномоченной собственником жилого помещения организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим, если иной срок не установлен договором.

  11.3. Наниматель жилого помещения по договору социального найма жилого помещения муниципального жилого фонда вносит плату за наем жилого помещения организации, уполномоченной собственником жилого помещения собирать с населения плату за жилое помещение и коммунальные услуги, с дальнейшим перечислением платы за наем в бюджет Чебаркульского городского округа.

  11.4. Граждане, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за наем жилого помещения (должники), обязаны уплачивать кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

12. Поступление и целевое использование средств

  12.1.Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения муниципального жилого фонда в виде платы за наем поступают в полном объеме в бюджет городского округа и являются неналоговым доходом бюджета  Чебаркульского городского округа и используются по целевому назначению на проведение капитального и текущего ремонта муниципального жилищного фонда.

Начальник Управления муниципальной

собственности администрации

           
    

М.С. Никитина

Приложение 1

ДОГОВОР

СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

№ _________/_______________ от _________________ 20__   г. 


________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», в лице _______________________________________________, действующего на основании ____________________________, с одной стороны, и

гражданин (ка) ___________________________________________________________________________
Документ, удостоверяющий личность:____________, серии  __________ № _____________________, 

выдан: _____________________________________________________ дата выдачи: _______________ 

именуемый в дальнейшем Наниматель с другой стороны, действующий на основании разрешения на жилое помещение: _________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1. Наймодатель передает Нанимателю и  членам его семьи в бессрочное владение и пользование изолированное жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из ______ (_______) комнат (ы) общей площадью ____________кв. метров в доме, расположенном по адресу: _______________________________________________________________________________ проживания в нем. 

2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

1) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

2) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

3) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

4) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

5) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

6) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

7) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

8) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

9) _____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

10) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

11) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

12) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

13) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

14) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

15) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

16) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

17) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

18) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

19) ____________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

20) ____________________________________________________________________________.

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

II. Обязанности сторон

4. Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение, в котором проведен текущий ремонт, за исключением случаев, когда жилое помещение предоставляется во вновь введенном в эксплуатацию жилищном фонде (акт должен содержать только дату составления акта, реквизиты и стороны договора социального найма, по которому передается жилое помещение, сведения об исправности жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем на момент подписания акта, дату проведения текущего ремонта, сведения о пригодности жилого помещения для проживания, подписи сторон, составивших акт);

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;

ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;

н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

5. Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;

в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного внаем жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанных обязанностей Наймодателем;

г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за 30 дней до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

з) в течение 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя;

и) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

к) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

III. Права сторон

6. Наниматель вправе:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

б) с согласия в письменной форме членов своей семьи, в том числе временно отсутствующих членов своей семьи, вселить в занимаемое им жилое помещение по договору социального найма своего супруга, своих детей и родителей или с согласия в письменной форме членов своей семьи, в том числе временно отсутствующих членов своей семьи, и наймодателя - других граждан в качестве проживающих совместно с ним членов своей семьи, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения.

На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи и Наймодателя не требуется;

в) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и членов его семьи;

г) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;

д) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;

е) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

7. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

8. Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий – в любое время;

в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы.

IV. Порядок изменения, расторжения

и прекращения договора

9. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

10. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

11. По требованию Наймодателя настоящий договор, может быть, расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.

12. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

  V. Прочие условия

13. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и иными нормативно-правовыми актами.

14. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

Наймодатель _____________/________________/


Наниматель ________/__________________/

             

 (подпись)             



                                              (подпись)

М.П.

                                                                               АКТ

к договору «Социального найма жилого помещения» 

№ ______/_________________ от «____»__________________ 20    г. 

г. Чебаркуль 







           «___»_____________ 20    г.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», в лице ____________________________________________, действующего на основании ____________________, с одной стороны, и


гражданин (ка) ___________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность ___________________________, серии ____________ № ______________,

кем выдан ______________________________________________________________________________________.

дата выдачи ____________________/, именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны,  составили настоящий акт о том, что  жилое помещение, находящееся по адресу: Челябинская область, город Чебаркуль, улица__________________________________________________ дом N __________, квартира N ____________, находится в _____________________________________________ (исправном, неисправном) состоянии, санитарно-техническое оборудование (санузел, ванная, раковина, кухонная мойка, водоподающие краны-смесители и др.) находится в ____________________________________(исправном, неисправном) состоянии. 

Текущий ремонт жилого помещения производился «___»____________________________ ________ года. 

По итогам обследования выявлено, что вышеуказанное помещение является _______________________________________ (пригодным, непригодным) для проживания.

Наймодатель: 








             Наниматель 

__________________/_______________/



_____________/_____________________/
                                                 (подпись)            



                 (подпись)

М.П.

Приложение 2 

МЕТОДИКА
РАСЧЕТА СТАВКИ ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

1.Настоящая Методика расчета ставки платы за наем жилого помещения в муниципаль​ном жилищном фонде Чебаркуля (далее - Методика) разработана в соответствии с Методическими указаниями по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства Российской Федерации от 2 декабря 1996г. №17-152.
2.Методика разработана для определения ставок платы за наем для нанимателей жилых помещений в муниципальном жилищном фонде.
3.Расчет базовой ставки платы за наем жилого помещения производится исходя из отчислений на полное восстановление муниципального фонда. 
4.Базовая ставка платы за наем жилых помещений в месяц (Н) определяется в размере стандарта стоимости капитального ремонта жилого помещения в соответствии с установленным Постановлением Правительства Российской Федерации, Постановлением Единого тарифного органа федеральным стандартом стоимости капитального ремонта жилого помещения на один квадратный метр общей площади жилья в месяц. Утверждается постановлением главы Чебаркульского городского округа не чаще одного раза в год.
5.Для установления дифференцированной ставки платы за наем жилых помещений к базовой ставке применяются коэффициенты, учитывающие качество (К1), благоустройство (К2) жилого помещения и место расположения жилого дома (КЗ) (приложение №1,2 ) к Методике.
6. Ставки платы за наем жилых помещений (Сн) рассчитывается по формуле:

Сн = Сб х (1+К1)х(1+К2)хКЗ
КОЭФФИЦИЕНТЫ
УЧИТЫВАЮЩИЕ КАЧЕСТВО (К1) И БЛАГОУСТРОЙСТВА (К2) ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И УЧИТЫВАЕМЫЕ ПРИ РАСЧЕТЕ СТАВКИ ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
	коэффициент
	наименование показателя
	характеристика
	отклонение

	К1
	1 . материал стен
	Кирпичные
	+ 0,02

	
	
	панельные
	+ 0,01

	
	
	Шлакоблочные, деревянные, засыпные, рубленные, брусчатые, сборно-щитовые, кар касно -засыпные, бутовый камень
	0,00

	К2
	2. уровень благоустройства
	Все виды благоустройства
	+ 0,01

	
	
	Отсутствие одного и более видов благоустройства
	0,00

	
	
	Наличие мусоропровода и (или) лифта
	+ 0,01

	
	3. потребительские свойства жилья З.1(планировка квартиры):
	улучшенная
	+ 0,01

	
	
	стандартная
	0,00

	
	3,2. отсутствие
	Центрального отопления
	-0,02

	
	
	водопровода
	-0,01

	
	
	канализации
	-0,02

	
	
	ванны
	-0,01


КОЭФФИЦИЕНТ УЧИТЫВАЮЩИЙ МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ЖИЛОГО ДОМА (КЗ) И УЧИТЫВАЕМЫЙ ПРИ РАСЧЕТЕ СТАВКИ ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГОПОМЕЩЕНИЯ 

Коэффициент учитывающий место расположения жилого дома КЗ принимается за 1

РАСЧЕТ СРЕДНЕГО РАЗМЕРА ЕЖЕМЕСЯЧНЫХ ОТЧИСЛЕНИЙ НА ПОЛНОЕ ВОССТАНОВЛЕНИЕ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА ПО ОТДЕЛЬНЫМ ГРУППАМ КАПИТАЛЬНОСТИ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ В РАСЧЕТЕ НА 1 КВ.М. ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ

Расчет производится по формуле: 

А1 =Б1 х В1 / 12x100 , где:

А - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв.м. Общей площади (в рублях). 

Б - балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях) 

В - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в%), численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Постановлении СМ СССР № 1072 от 22 октября 1990 г.

Благоустроенные дома:
кирпичные   здания                              А1=1190,25x0,8/12x100=0,80 

шлакоблочные здания                          А1=1190,25х1,0/12x100=1,0
панельные дома                                   А1=125б,76х0,8/12x100= 0,84
деревянные здания                               А1=1234,00х2,0/12x100= 2,06
засыпные здания                                 А1=729,00x3,3/12x100Я=2,01
шлакоблочно - кирпичные здания                 А1=1190,25x2,0/12x100=1,99

Неблагоустроенные дома:    

деревянные здания                                 А1=1182,42x2,0/12x100=1,97
шлакоблочные здания                             А1=1302,39x1,0/12x100=1,09
сборно-щитовые здания                              А1=729,00x2,0/12x100=1,22
каркасно-засыпные здания                        А1=729,00x3,3/12x100-2,01
из бутового камня                                  А1=1363,00x3,3/12x100=3,75
кирпичные здания                               А1= 1302,39x1,0/12x100=1,09
засыпные здания                                   А1= 729,00x3,3/12x100=2,01
РАСЧЕТ СРЕДНЕВЗВЕШЕННОГО РАЗМЕРА ЕЖЕМЕСЯЧНЫХ ОТЧИСЛЕНИЙ НА ПОЛНОЕ ВОССТАНОВЛЕНИЕ 1 КВ.М. ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА.
Расчет производится по формуле: 

Аср.= А1хS1+А2хS2+АЗхSЗ/S1+S2+S3, где 

А1,А2,АЗ - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности; 

S1, S2, S3-   общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности.

Благоустроенные дома:

кирпичные здания
                             А1 хS 1=0,80x26121,7=20897,36
шлакоблочные здания
                       А2хS2= 1,00x15734,32=15734,32
панельные здания
                             А3хS3= 0,84x31631,39=26570,37
деревянные здания
                       А4хS4=2,06х 2428,41=5002,53
засыпные здания
                             А5хS5 =2,01х2872,52= 5773,77
шлакоблочно-кирпичные
                А6хS6=1,99х132,4=263,48
Неблагоустроенные дома:

деревянные здания
                       А7хS7 =1,97x3672,4 = 7234,63
шлакоблочные здания
                       АЗхSЗ=1,09x1484,0 =1617,56
сборно-щитовые здания
                       А9хS9 =1,22x98,0 =119,56
каркасно-засыпные здания
                А10xS10= 2,01x125,8 =252,86

из бутового камня
                             А11 хS11= 3,75x168,7 = 632,63
кирпичные здания
                             А12хS12= 1,09х 96,8 =105,52
засыпные здания
                             А13хS13= 2,01x365,0 =733,65
Аср. = 84938,24/84931,44 =1,0

  РАСЧЕТ БАЗОВОЙ СТАВКИ ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ.

Расчет производится по формуле: Сб = Дн х Аср , где
Дн - доля оплаты население в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда 

Дн = 20%

Сб = 0,2х 1,0-0,20

РАСЧЕТ ПЛАТЫ СТАВКИ ЗА НАЕМ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛЬЯ

За базу принимается 2-х комнатная квартира 3 = 48 м.2 в панельном доме (все виды благоустройства)
Сб=0,20
Сн = Сбх(1+К1) х (1+К2)хКЗ
Сн = 0,20 х (1+0,01 )х(1+0,01+0,01)х1 = 0,21 х 48м2=10,08 в месяц 120,96 в год
Сб=0,15 ( утвержденнной в 2002г)
Сн = 0.15 х (1+0,01 )х(1+0,01+0,01)х1 = 0,16 х 48м2= 7,68 в месяц 92,16 в год
Рост - 31%
